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Opracowany zgodnie 7 regulacjami:

Ustawq o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym 7 dnia 20 maja 2021 roku (Dz. U. 7 2024 r. poz. 695, 7 2025 r. poz. 758, 1077,
1167, 1669, 7 2026r. poz. 27. ), dalej zwang Ustawg Deweloperskq.

Ustawq o zmianie ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym 7z dnia 20 maja 2021 roku (Dz.U. 7 2024 r. poz. 695), dalej
zwang Ustawqg o Jawnosci Danych.

Stan faktyczny i prawny na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego.
Data sporzqdzenia prospektu: 17.07.2026R.
1. Zmiana wynikajgca 7 aktualnej na dzien 30.09.2026 r. tresci KW nr LU11/00350225/9

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
I.  DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA.
DANE DEWELOPERA
Deweloper Edach Invest J. Starownik i R. Kalicki Sp.k. wpisana do Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem: KRS 0000954271
Adres Siedziba Spélki: Lublin
Adres:
ul. Zawieprzycka 8J 20-228
Lublin
Biuro sprzedazy mieszkan: ul. Zawieprzycka 8J,
20-228 Lublin
Nr NIP i REGON NIP: 9462697218 | REGON: 386122907
Nr telefonu +48 668 208 208, +48 668 222 000
Adres poczty elektronicznej mieszkania@edach.eu
Nrfaksu | e
Adres strony internetowej | www.edach.eu
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA.

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spotka pod firmg Edach Invest J. Starownik i R. Kalicki sp. komandytowa to jednostka organizacyjna prawa
handlowego o charakterze celowym, powotana w 2020 roku, ktorej zatozeniem inwestorskim pozostaje
projektowanie i wznoszenie budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych w miescie Lublin.

Spotka zrealizowata inwestycje polegajaca na wybudowaniu budynku wielorodzinnego z ustugami w parterze,
z garazem podziemnym oraz instalacjami wewngtrznymi: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, c.0., wentylacji mechanicznej, elektrycznymi oraz teletechnicznymi; instalacjami zewngtrznymi:
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej ze zbiornikiem retencyjnym i o$wietlenia terenu: wjazdem do
garazu podziemnego, wewngtrznym ukladem komunikacyjnym, miejscami postojowymi, chodnikami,
miejscem gromadzenia odpadoéw, murami oporowymi oraz urzadzeniem terendw zielonych i nasadzeniem
drzew.

Aktualnie Spotka realizuje kolejne przedsiewzigcie inwestycyjne polegajace na wybudowaniu budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w cze¢sci parteru oraz parkingiem zamknigtym przy ul. Przemystowej
w Lublinie dziatka nr 41, obreb 34 — Stare Miasto, ark. 4

(https://edach.eu/inwestycja/przemyslowa-10/ )
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PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

(nalezy wskazac, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Wyczoétkowskiego 1 w Lublinie. ,,Sowinskiego Apartments” .
Data rozpoczecia I kwartat 2021 r.
Data wydania decyzji o Potwierdzenie Nr 1-40/21 — z dnia 17.02.2023r. (znak:

pozwoleniu na uzytkowanie PNB.IO.111.5120.33.2023) wydane przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego miasta Lublin przyjecia zawiadomienia o zakonczeniu
budowy i niewniesieniu sprzeciwu do uzytkowania.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia
Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Przemystowa 10 w Lublinie
Data rozpoczecia 24.01.2024
Data wydania decyzji o Decyzja nr 1-13/23 z dnia 30.12.2025r.

pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi | Nie
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej

100 000 tys.

ILINFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO.
INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU.

Adres, nr dzialki ewidencyjnej i| Teren inwestycji potozony jest przy ul. Wesota 10 w Lublinie, dziatki
numer obre¢bu ewidencyjnego” | numerach ewidencyjnych: 55, 54, 39/1, 39/2, 39/3 ark. 4, obreb 34 - Stare
Miasto).

Nr ksiegi wieczystej Dziatki numer 55, 39/1, 39/2,39/3 — KW LU11/00350225/9,

Dziatka numer 54 — KW LU11/00109544/7,

prowadzone w Sadzie Rejonowym Lublin-Zachod w Lublinie X Wydziat
Ksigg Wieczystych.
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Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W Dziale IV kazdej z powolanych powyzej ksigg wieczystych na dzien
06.05.2026r. widnieje hipoteka umowna taczna do sumy 32.000.000,00 zk
(stownie: trzydziesci dwa miliony ztotych), na rzecz Lubelskiego Bankul
Spotdzielczego w Konskowoli, zabezpieczajaca wierzytelnosci wynikajace 7
umowy kredytu zawartej w dniu 30.03.2026r. o kredyt obrotowo-deweloperski Nr|
81038/4/0B/D/2026 w rachunku kredytowym w kwocie udzielonego kredytu w|
wysokosci 16.000.000,00 zt (stownie: szesnascie milionow ztotych).

W przypadku braku Kksiegi
wieczystej informacja 0
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci ?

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace
obiektéw istniejacych
polozonych w sasiedztwie
inwestycji i wplywajacych na
warunki zycia ¥ (w szczegélnosci
obiekty generujace uciazliwosci
zapachowe, halasowe, Swietle).

Brak takich uwarunkowan.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny Gminy, Studium
uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego.

Studium- obowiazujace:
Uchwala nr 283/VIII/2019 Rady
Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.

w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin
Miegjscowy plan zagospodarowania brak
przestrzennego.
Miejscowy plan odbudowy. nie podjeto uchwaly
Miejscowy plan rewitalizacji. nie podjeto uchwaly
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Inne tj. Akty prawne (rozporzadzenia,

zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji
Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub
inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub
ich otulin (parku narodowego, rezerwatu
przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000,

pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespolu  przyrodniczo - krajobrazowego,

ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i
grzybow),

4) wustanowienia strefy ochronnej terenu
ochrony bezposredniej 1 terenu ochrony
posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszar6w cichych w
aglomeracji lub obszaréw cichych poza
aglomeracja,

6) utworzenia obszaru  ograniczonego
uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady
i jego strefy ochronnej, utworzenia parku
kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania
obiektow  malej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzajow materialow
budowlanych.

brak
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Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu. Brak Planu.
miejscowego planu
zagospodarowania Maksymalna intensywno$¢
przestrzennego dla dzialek lub | zabudowy.
ich fragmentéw znajdujacych | Maksymalna i minimalna nadziemnal
sie w odleglosci do 100 m od intensywnos$¢ zabudowy.
granicy terenu objetego Maksymalna powierzchnia
przedsiewzieciem zabudowy.
deweloperskim lub zadaniem | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy.
inwestycyjnym.
Minimalny  udzial procentowy
Brak Planu. powierzchni biologicznie czynne;j.
Minimalna  liczba miejsc do
parkowania.
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu. Brak Planu.
miejscowego planu
zagospodarowania Maksymalna intensywnos¢
przestrzennego dla terenu zabudowy.

objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym.

Brak planu.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy.
Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej.
Minimalna  liczba  miejsc  do
parkowania.

Warunki  ochrony Srodowiska i

zdrowia ludzi, przyrody, krajobrazu.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu poloznego

na obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesne;.

Wymagania  dotyczace  ochrony
innych  terenow lub  obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych.

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych
1 zagospodarowania terenu.

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowe:

e budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z uslugami w
parterze (budynek A) — max. 55 m,
pod  warunkiem  zastosowania

rozczlonkowania frontowej  czesci
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przestrzennego.

Decyzja o ustaleniu warunkéw
zabudowy nr 605/24 z dnia
24.12.2024

bryly na minimum trzy segmenty;

o budynku mieszkalnego
wielorodzinnego (budynek B)—nie
Wyznacza si¢

forma architektoniczna

Srédmiejska zabudowa
ustugowo-mieszkalna

usytuowanie linii zabudowy

Linia zabudowy zostala okre$lona
wzdtuz ul. Wesotej, odsunieta od
pasa drogowego ww. ulicy na
odlegtosé¢ od 5,0 do 7,0 m.

intensywnos$¢ wykorzystanie terenu

Max. pow. zabudowy: 40,0%

warunki  ochrony  $rodowiska
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

i

Przedmiotowe] inwestycji  nie
dotycza zakazy, nakazy,
dopuszczenia 1 ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu
wynikajace z potrzeb
ochrony $rodowiska.

wymagania dotyczace zabudowy

i

zagospodarowania terenu polozonego

Brak

na obszarach szczegblnego
zagrozenia powodza
warunki ochrony dziedzictwa |Teren inwestycji jest objety ochrong

kulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspotczesnej

konserwatorskg na mocy wpisu
uktadu urbanistycznego Starego
Miasta i Srodmiescia Lublina do
rejestru zabytkdw pod numerem A-
153 1 A-915, stad zgodnie z art. 36.1
ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami
(Dz.U.2024.1292 tj.) wszelkie prace
przy zabytku wymagajg uzgodnien z
Miejskim Konserwatorem
Zabytkéw w Lublinie i uzyskania
jego pozwolenia na prowadzenie
prac.
Obiekt na dzialce nr 55 zostat ujety
w gminnej ewidencji zabytkow
miasta  Lublin.  Zgodnie z
zaleceniami konserwatorskimi z
dnia 5.08.2024r. — dopuszcza si¢
ewentualng  rozbidérke  obiektu
ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow  zlokalizowanego na
dziatce nr 55 przy ul. Wesotej 10.
Nieruchomo$¢ nie jest wpisana na
Liste Dobr Kultury Wspotczesnej.
Na mocy decyzji Nr 311/25 z dnia
05.05.2025r. (ostateczna od dnia
09.06.2025r.) Prezydent Miasta
Lublin zatwierdzit projekt rozbiorki
i udzielit pozwolenia na rozbiorke

obejmujaca budynek mieszkalny

Strona 7 z 22




wielorodzinny, dwa garaze oraz
budynek gospodarczy polozone na
dzialce opisanej powyze;j.

Inwestor wykonat postanowienia
decyzji nr 311/25.

wymagania  dotyczacej  ochrony
innych terenow lub  obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Teren objety inwestycja nie jest
potozony na terenach gérniczych, a
takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

Teren inwestycji nie wymaga
uzyskania zgody na  zmiang
przeznaczenia gruntdOw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i
nielesne.

warunki 1 szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga  komunikacyjna  terenu
inwestycji od ul. Wesolej (droga
kategorii gminnej — pas drogowy
dz. nr 30/13), na warunkach
uzgodnionych z Zarzadem Drog i
Mostow w Lublinie.

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w =zakresie infrastruktury
technicznej

Zasilanie 1 zaopatrzenie w media
infrastruktury technicznej (energic
elektryczng, wode, gaz, kanalizacje
sanitarng, kanalizacj¢ deszczowa,
telekomunikacje) wnioskowane;j
inwestycji nalezy  projektowaé
zgodnie z warunkami okreslonymi
przez dysponentéw poszczegdlnych
czynnikow. Zabezpieczenie
kolidujacego z projektowang
inwestycjg uzbrojenia technicznego
rozwigza¢ na warunkach 1 w

uzgodnieniu  z  zarzadzajacymi
oszczegolnych sieci.
minimalny  udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j. 25%
nadziemna intensywno$¢ zabudowy; |[Wysoko$¢ zabudowy:
wysoko$¢ zabudowy . budynku mieszkalnego

wielorodzinnego z ushigami w parterze
(budynek A) — bryle budynku nalezy
ksztaltowa¢  ,.schodkowo”.  Cze§
frontowa o0 wysokosci maksymalnie 13,6
m nalezy przyja¢ nizszag w stosunku do
tylnej czgsei budynku, ktorej wysokosé
okredla si¢ maksymalnic na poziomie
16,6 m;

° budynku mieszkalnego
wielorodzinnego (budynek B) — do 17,8
m ztolerancja+£ 0,2 m

Informacje dotyczace miejscowych planach Brak

zagospodarowania przestrzennego
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przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym
(w  szczegolnosci
rozbudowy drég, budowy linii
szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie  Sciekow, spalarnie
Smieci, wysypiska, cmentarze)
zawarte w:

budowy lub

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Decyzja o ustaleniu  warunkow
zabudowy nr 739/25 z dnia 26.11.2025
—  dotyczaca  budowy  budynky|
mieszkalnego  wielorodzinnego 7
ustugami w parterze 1 garazem
podziemnym wraz z niezbedng

infrastrukturg techniczng, na sasiedniej
dzialce nr 53, polozonej przy ul,
‘Wesotej 14a w Lublinie.

UWAGA:
DEWELOPER planuje jako ETAP II
inwestycji przy ul. Wesolej, tj.

wybudowanie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego na dzialce nr 53,
Odleglos¢ tego obiektu bedzie wynosi¢
ok. 12,0 m od realizowanego budynku

A dla Etapu L.
Przedmiotowy obiekt bedzie
wykorzystywat  wspoOlny zjazd do|

garazu podziemnego umiejscowiony w|
potudniowej czeSci dziatki nr 54 i
poétnocnej czesci dziatki nr 53 oraZ
korzystat z miejsc postojowych czgsci
garazu podziemnego pod budynkiem A|
i B niniejszej inwestycji.

Planowany obiekt bedzie miat rowniez
dostep do placu zabaw 1 czesci
rekreacyjnej, ktora bedzie znajdowac
si¢ na terenie realizowanej inwestycji
przy ul. Wesotej 10.

Do obslugi istniejacej kanalizacji
sanitarnej, ktora koliduje Vi
planowanymi obiektami, konieczna jest
jej przebudowa wraz z lokalizacjg|
pompowni  $cickow. Nowa trasal
lkanalizacji sanitarnej bedzie
przebiegata przez dziatke nr 53 oraz 54

z ulokowaniem na dzialce 54
pompowni,  ktorej zasilanie i
odpowietrzenie bedzie prowadzone

przez budynek I ETAP-u (ul. Wesotal
10).

decyzjach 0 srodowiskowych Brak
uwarunkowaniach

uchwatach 0 obszarach Brak
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowego i Brak

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak
inwestycji drogowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Brak
kolejowe;j
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decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacjg Brak
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak

inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej] w zakresie sieci

przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak

regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na Tak fie
budowe

Czy pozwolenie na budowe jest Tak fie
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe Fak Nie
jest zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydal

Decyzja nr 735/25 z dnia 26.09.2025 r. wydana przez Prezydenta Miasta
Lublin opatrzona klauzula ostateczne.

Data uprawomocnienia si¢ Nie dotyczy.
decyzji o pozwolenie na

uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, o Nie dotyczy

ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz.
U.z 2020 r. poz. 1333,2127 i
2320 oraz z 2021 r. poz. 11,
234,282 i 784), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgloszenia wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ
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Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robét
budowlanych

Termin rozpoczecia: styczen 2025r.

Termin zakonczenia: czerwiec 2028r.

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci

30 wrzesien 2028 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

liczba budynkéw mieszkalnych

zespol dwoch budynkow

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep migdzy
budynkami)

» Budynek “A” to obiekt
wolnostojacy.

Odlegtosci budynku ,,A” od granic
dziatek i innej zabudowy:

e od strony potnocne;:
Na dzialce nr ewid. 56 znajduje si¢
aktualnie  nieuzytkowany  budynek
dawnego  dworu.  Odlegtos¢  do
projektowanego budynku ,,A” wynosi:
20,20 m.

e od strony potudniowe;j:
Dziatka o nr ewid. 53 nie jest
zabudowana. Do budynku na dzialce
kolejnej, nr 52 odleglos¢ wynosi 30,97
m.

e od strony zachodniej:
Od zachodniej strony teren inwestycji
przylega do dziatki drogowej ulicy
Wesotej. Kolejna linia dziatek i stojaca
tam zabudowa jest oddalona od budynku
»A” 022,67 m.

e od strony wschodnie;j:
Budynek ,,A” od wschodniej strony
bedzie sasiadowat z budynkiem ,,B”.
Budynki dzieli odlegtos¢ 11,8 m.

> Budynek “B” to budynek
przylegajacy jedna Sciang do
sasiedniego budynku na dzialce nr
ewid. 40.

Odlegtosci budynku ,B” od granic
dziatek i innej zabudowy:
e od strony potnocne;:
Na czesci dziatki nr ewid. 37 znajdujacej
si¢ od poéinocne;j strony budynku ,,B” nie
ma zabudowan. Od poénocnego wschodu
znajduje si¢ dobudowka do oficyny
kamienicy przy ul. Zamojskiej 27 oraz
rzeczona oficyna. Odlegtos¢ od budynku
B do dobudéwki wynosi: 12,13 m, a do
trzy-kondygnacyjnej oficyny — 22,98 m.
Po rozbidrce oficyn na terenie inwestycji
pozostanie narozny fragment $cian
budynku — celem utrzymania stabilno$ci
konstrukcyjnej tej dobudowki.
e od strony potudniowe;j:

W granicy dziatki znajduje si¢ S$ciana
szczytowa kamienicy na dz. nr ewid. 40.
Planowany budynek ,,B” bedzie si¢ z nig
stykat na catej szerokosci.
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e od strony zachodniej:
Od zachodniej strony zaplanowano
budynek ,,A” w odlegltosci 11,80 m.

e od strony wschodnie;j:
Od wschodniej strony w odleglosci
33,50 m stoi kamienica przy ul.
Zamojskiej 29.

Projektowany plac zabaw znajduje si¢ w
odlegtosci:

- 10,00 m - od budynku ,,B”

- 32,48 m - od budynku ,,A”

- 406 m — do S$ciany, ktorg
zachowujemy z oficyny,

- 18,72 m - od budynku przy Zamojskiej
29.

UWAGA: DEWELOPER planuje jako
ETAP II inwestycji przy ul. Wesolej, tj.
wybudowanie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego na dzialce nr 53.
Odlegtos¢ tego obiektu bedzie wynosi¢
ok. 12,0 m od realizowanego budynku

A, Etapu L.

Przedmiotowy obiekt bedzie
wykorzystywat wspdlny zjazd do garazu
podziemnego umiejscowiony w

potudniowej czesci dziatki nr 54 i
potnocnej czgsci dziatkki nr 53 oraz
korzystal z miejsc postojowych czesci
garazu podziemnego pod budynkiem A 1
B niniejszej inwestycji.

Planowany obiekt be¢dzie miat réwniez
dostep do placu =zabaw 1 czeSci
rekreacyjnej, ktora bedzie znajdowacé si¢
na terenie realizowanej inwestycji przy
ul. Wesotej 10.

Do obslugi istniejgcej  kanalizacji
sanitarnej, ktora koliduje z planowanymi
obiektami, konieczna jest jej przebudowa
wraz z lokalizacja pompowni $ciekow.
Nowa trasa kanalizacji sanitarnej bedzie
przebiegala przez dziatk¢ nr 53 oraz 54 z
ulokowaniem na dzialce 54 pompowni,
ktorej zasilanie i odpowietrzenie bedzie
prowadzone przez budynek I ETAP-u (ul.
Wesota 10).

Sposéb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcej zatgcznik nr 2 do|
niniejszego prospektu, powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego
bedzie okreslona zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektul
budowlanego (Dz.U. z 2020r. poz. 1609 z pdzn. zm.) przy uwzglgdnieniul
Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07.

Zmiany okre§lone powyzej wprowadzone zostaty Ustawg z dnia 4 grudnial
2025 r. o zmianie ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Dz. U. z 2024 r. poz. 695, z 2025 r. poz. 758, 1077, 1167, 1669, z 2026r.
poz. 27.

Zamierzony sposoéb i
procentowy udzial zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego

18 % - srodki wiasne netto (zakup dzialek, dokumentacja projektowa, prace
wyburzeniowe na mocy pozwolenia na rozbiorke),

40,5 % - finansowanie ze $rodkéw z kredytu bankowego (16.000.000,00
zh),
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41,5 % - wptaty klientow.

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkaniowy rachunek
rachunek powierniczy (bankowy powierptery

rachunek powierniczy stuzacy
gromadzeniu $rodkéw nabywcy)

Wysokos¢ stawki procentowe;,
wedlug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny. 0,45 %
Stawke Okresla Rozporzadzenie
Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 21.06.2022r. w sprawie
wysokosci stawek procentowych
wedlug ktorych naliczana jest
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny.

Glowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Na mocy art. 5 pkt 9 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego dla przedmiotowego
przedsigwzigcia deweloperskiego, deweloper na mocy odrgbnej umowy,
zaklada nalezacy do dewelopera rachunek powierniczy, o ktorym mowa w
ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.
2324, z pdzn. zm.) lub ustawie z dnia 5 listopada 2009 r. o spotdzielczych
kasach oszczednos$ciowo-kredytowych (Dz. U z 2023 r. poz. 1278, 1394,
1407, 1723 1 1843), stuzacy gromadzeniu §rodkéw pieni¢znych wptacanych
przez nabywce na cele okres§lone w umowie deweloperskiej albo w jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, z ktorego
wyplata zdeponowanych $rodkéw nastgpuje zgodnie z harmonogramem
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonym
w jednej z tych uméw.
Umowa o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, zwana bedzie dalej ,mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym”.
Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy. Bank prowadzacy
mieszkaniowy rachunek powierniczy na zgdanie nabywcy informuje
nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach. Prawo wypowiedzenia
umowy o prowadzenie otwartego rachunku powierniczego przystuguje
wylacznie bankowi i tylko z waznych powodow.
W  przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwlocznie zaktada nowy rachunek
powierniczy w innym banku, nie pdzniej niz wciggu 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy. Czynno$¢ moze by¢ dokonana tylko na
podstawie przestanek okreslonych w ustawie o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 roku (Dz. U. z 2024 r. poz.
695, z 2025 r. poz. 758, 1077, 1167, 1669, z 2026r. poz. 27.) zwanej
ustawa deweloperska. Deweloper informuje nabywce o zawarciu
umowy na nowy rachunek powierniczy w terminie 10 dni od jej
zawarcia. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym s przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas
prowadzono taki rachunek, na rachunek powierniczy otwarty przez
dewelopera w innym banku, po przedstawieniu przez dewelopera
oswiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze rachunek na ktory maja
by¢ przekazane $rodki jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym.
W przypadku niezlozenia przez dewelopera o§wiadczenia banku, o
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ktéorym mowa wyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy,
bank zwraca $rodki znajdujace si¢ na rachunku nabywcom. W czasie
obowigzywania umowy, o ktorej mowa powyzej oraz w okresie, o ktorym
mowa powyzej, umowa o0 prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem
oprocentowania srodkéw pieni¢znych gromadzonych na rachunku, z tym, ze
sposob ustalania wysokosci oprocentowania okres$lony jest w tej umowie.
Deweloper ma prawo dysponowaé¢ s$rodkami wyplacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wylacznie w celu realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego, dla ktorego prowadzony jest ten
rachunek.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzaja dewelopera.

Bank wyplaca deweloperowi S$rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsi¢gwzigcia deweloperskiego.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdéw przedsigwzigcia
deweloperskiego  okre§lonego w  harmonogramie przedsiewzigcia
deweloperskiego, przed dokonaniem wptlaty z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na postawie wpisu
kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez
wyznaczong przez Bank osobe

posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane. W zakresie opisanej
powyzej kontroli Bank uzyskuje prawo wgladu do rachunkow bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacji. Koszty kontroli ponosi deweloper.
Niedopuszczalne sa jakiekolwiek wplaty z tytulu realizacji umowy z
pomini¢ciem indywidualnego rachunku Nabywcy do wplat, jak rowniez
jakiekolwiek wplaty na rzecz Dewelopera wykonane za posrednictwem
indywidualnego rachunku Nabywcy do wpfat, ktére nie dotycza lokalu
mieszkalnego.

W przypadku odstapienia od niniejszej Umowy zgodnie z art. 29 Ustawy przez
jedna ze stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu srodki pozostate na
mieszkaniowym rachunku powiemiczym niezwlocznie po otrzymaniu
o$wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej Umowy.

Na podstawie art. 12 ust. 1 Art. 12. 1. Deweloper, w terminie 30 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji o spelnieniu warunku gwarancji w
rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825, 1705, 1784 i 1843) wobec banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy
rachunek powierniczy dla przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego tego dewelopera, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa.

W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg deweloper informuje nabywce na
papierze lub innym trwalym no$niku o dokonanej zmianie i przekazuje mu
o$wiadczenie banku lub kasy, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2. Deweloper
dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten
rachunek.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Lubelski Bank Spotdzielczy w Konskowoli.

ul. Adres: ul. Lubelska 91a, 24-130 Konskowola.

Adres do korespondencji: Al. Partyzantow 4, 24-100 Putawy. NIP 716-001-
74-73 | KRS 0000137588.

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, ktéry ma zapewniong obstuge
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, 01-231 Warszawa, ul.
Ptocka 9/11, NIP: 526-10-51-849.
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Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nazwa etapu realizacji Termi
Lp. przedsiewziecia ermin - procentowy udzial kosztéw
deweloperskiego realizacji | etapu w harmonogramie
dziatka 100% o
1 projekt 100% 31-12-2025 20 %
roboty przygotowawcze
b 100%
roboty ziemne 100% 31-05-2026 10 %
stan surowy 14%
3 stan surowy 45% 30-09-2026 10 %
t 0
4 stan surowy 69% 31-12-2026 10 %
stan wykonczeniowy 5%
instalacje 7%
o
5 stan surowy 93% 30-04-2027 10 %
stan wykonczeniowy 9%
instalacje 15%
0 10 %
6 stan su’rowy'100A) 31-07-2027
stan wykonczeniowy 33%
instalacje 29%
7 stan vsfykoﬁcz.eniowy 63% 31-10-2027 10 %
instalacje 49%
, . o
] stan V\{ykoncz.emowy 83% 29-02-2028 10 %
instalacje 79%
t kon i 1009
9 stan V&fy oncz'emowy 00% 30-06-2008 10 %
instalacje 100%
drogi, zielen, teren 100%
Zmiana ceny dopuszczalna jest w przypadku zmiany wysoko$ci stawki
podatku VAT. W przypadku podwyZszenia stawki podatku od towarow
i ustlug (VAT) powyzej 8% i majacej wplyw na wysokos¢ ceny brutto
przed dokonaniem przez Nabywcow pelnego rozliczenia, Nabywcy beda
uprawnieni do odstgpienia od niniejszej umowy. Prawo to Nabywcy moga
wykona¢ poprzez zlozenie odpowiedniego os$wiadczenia na piSmie Z
podpisem notarialnie po§wiadczonym w terminie 14 dni od dnia pisemnego
Powiadomienia ich przez Dewelopera o wejsciu w Zycie przepisow|
dotyczacych podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug (VAT).

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z uméw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021r.
o0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

Prawo Odstapienia Nabywcy.

1.Zgodnie z art. 43 - 45 ustawy deweloperskiej, Nabywca ma prawo
odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia jej zawarcia:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow,
o ktorych mowa w art. 35 ustawy deweloperskiej;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2
ustawy deweloperskiej;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
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lub jego zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto
umowe¢ deweloperska nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

2.Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku nie zawarcia Umowy przenoszacej wlasno$¢ w terminie
okreslonym odpowiednio w prospekcie informacyjnym jak rowniez w akcie
notarialnym umowie deweloperskiej. W takim przypadku przed
skorzystaniem z prawa odstgpienia od aktu notarialnego umowy
deweloperskiej Nabywca wyznacza deweloperowi studwudziesto-
dniowy termin na zawarciec Umowy przenoszgcej wlasnosc, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
do odstagpienia od tej umowy.

3. Strony przysztej umowy uzgadniaja, ze w przypadku gdy rdznica
powierzchni lokalu przekroczy 2 % powierzchni, Nabywca moze
odstgpi¢ od umowy nie pozniej niz w terminie 30 (trzydziesci) dni od
dnia otrzymania od dewelopera zawiadomienia o wynikach obmiaru
powykonawczego bez koniecznos$ci zaptaty kary umowne;.

4. W przypadku zmian lokatorskich wprowadzonych przez Nabywcg ,
majacych wplyw na zmiane projektowanej powierzchni lokalu mieszkalnego
(np. usunigcie niektorych $cian dzialowych lub ich dobudowanie) -
stwierdzona réznica powierzchni nie powoduje zmiany ceny.

5.Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
zwiekszenia si¢ Ceny w zwigzku z podwyzszeniem stawki podatku od
towarow i ustug (VAT) w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia

otrzymania od Dewelopera zawiadomienia na pismie o podwyzszeniu

ceny ze wskazanych wyzej powodow.

6.Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku, gdy|
deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego 7
innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy|
deweloperskiej. W tym przypadku Nabywca ma prawo do odstapienia od akty|
notarialnego umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow|
zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy deweloperskie;j.

7. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni
od dnia jej zawarcia, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzycielal
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25
ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy deweloperskie;j.

8.Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku, gdy
Deweloper nie wykona obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 ustawy
deweloperskiej, w terminie okre§lonym w tym przepisie. W tym przypadkul
Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy|
deweloperskie;j.

9.Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:
a)nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy]|
deweloperskiej;

b)stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w|
art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej;

c)jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadto$ciowe.

10.0$wiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczen wynikajacych ze
zobowigzan objetych aktem notarialnym umowa deweloperska i jest ztozone w|
formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

11.W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym
mowa w punktach 1-3 oraz 5-10 (opisanych powyzej), umowa uwazana jest za
niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z
odstgpieniem od umowy.
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I. Informacja o:

1/ zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz

z prawem do wylgcznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2/ w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I1. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1/ aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,
2/ aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sqdowego ]ezeh podrmot podlega WplSOWl do Krajowego ReJestru Sqdowego al-be—

3/ pozwolenlem na budowe albo zgloszeniem budowy, 0 ktorym mowa w art. 29 ust 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane z p6zn. zm., do ktérego organ administracji architektoniczno- budowlane;
nie wnidst sprzeciwu,

4/ sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a/ prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatnlego roku

9/ dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesSci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II1L. Informacja:
Srodki pienigzne zgromadzone w Lubelskim Banku Spotdzielczym w Konskowoli, ul. Adres: ul. Lubelska
91a, 24-130 Konskowola, adres do korespondencji: Al. Partyzantow 4, 24-100 Putawy,
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NIP 716-001-74-73 | KRS 0000137588 prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sa
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkoéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Lubelski Bank Spotdzielczy w
Koniskowoli, ul. Adres: ul. Lubelska 91a, 24-130 Konskowola, adres do korespondencji: Al. Partyzantow
4, 24-100 Putawy [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,
- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, obj¢te sg gwarancjami ponad
rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznos$ci z tytutu §rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spenienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Lubelski Bank Spoétdzielczy w Konskowoli, ul. Adres: ul. Lubelska 91a, 24-130 Konskowola [nazwa
banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta ze znakow towarowych
umieszczonych na dedykowanej stronie internetowe;j, https://www.lubelskibs.pl/

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/ .

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddzialem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC INDYWIDUALNA

Cena m? powierzchni lokalu
mieszkalnego

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego.

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego
z umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub  domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.09.2028 r.

OKkreslenie polozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktéorym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnego.

liczba kondygnacji

4 kondygnacji nadziemnych
1 kondygnacje podziemne

technologia wykonania

Budynek zaprojektowano w technologii

zelbetowej w uktadzie ptytowo stupowym z
usztywniajacymi/no$nymi §cianami no$nymi

zelbetowymi i murowanymi

standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspdlnej
budynku i terenie wokot
niego, stanowigcym
czg$¢ wspolna
nieruchomosci

— S$ciany nadziemia — elementy nosne
zelbetowe monolityczne i elementy
murowane

— stropy- ptyty zelbetowe
monolityczne

— dach — stropodach pelny z
elementami dachu zielonego —
budynek A oraz dwuspadowy
kryty blachg — budynek B

— pokrycie dachu — papa
termozgrzewalna — budynek
A oraz blacha na budynku B

— elewacja—do 25m ocieplenie
styropianem, tynk
cienkowarstwowy;

— posadzki balkonow — ptytki
gresowe, mrozoodporne

— klatka schodowa — biegi, spoczniki
i cokoty wytozone ptytkami
gresowymi, $ciany i sufity
malowane

— pomieszczenia techniczne, komunikacja

w piwnicach — ptytki
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gresowe mrozoodporne, $ciany i sufity
malowane

— szyb windowy zelbetowy
monolityczny

— posadzka garazu — posadzka
betonowa utwardzana
powierzchniowo

— drzwi klatkowe kondygnacji
nadziemnych - aluminiowe z
przeszkleniem; drzwi klatkowe
kondygnacji podziemnej — stalowe;
drzwi komorek lokatorskich -
stalowe

— stolarka okienna — okna PCV lub
aluminiowe

Teren

— zielen niska, chodniki i dojazdy

— S$mietnik wewnetrzny

liczba lokali w budynku | 74 lokali mieszkalnych w budynku A
8 lokali mieszkalnych w budynku B
3 lokale ustugowe w budynku A

liczba miejsc 68 miejsc parkingowych z wewngtrznym

garazowych 1 uktadem komunikacyjnym, dzielacym garaz

postojowych na dwie strefy oraz dwoma wjazdami do
poszczegolnych stref garazu.

dostepne media w Budynek wyposazony zostanie w nast¢pujace

budynku instalacje wewnetrzne:

- Instalacja c.o.

- Instalacja wentylacji mechanicznej
- Instalacje zimnej i cieptej wody

- Instalacja kanalizacji sanitarnej

- Instalacja kanalizacji deszczowej
- Instalacja o$wietlenia ogdlnego

- Instalacja o$wietlenia awaryjnego
- Instalacja elektryczne i
elektrotechniczne

- Instalacja Smart Ready

- Instalacja odgromowa

- Instalacja teletechniczna

dostep do drogi Budynek bedzie mial dostgp przez
publicznej projektowany zjazd do ulicy Wesote;.

OKreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny o numerze projektowym ..............ccevvennnnn.

Usytuowany na pigtrze  ................ , na kondygnacji

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i ukladu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowiazuje sie¢
deweloper.

Projektowana powierzchnia uzytkowa : ................cooinnen.

Zakres i standard prac wykonczeniowych w lokalu
— $cianki wewng¢trzne migdzylokalowe murowane, $ciany
konstrukcyjne zelbetowe i murowane,
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Scianki dzialowe murowane,

tynki wewngtrzne $cian oraz sufitow — tynk gipsowy zatarty na
gtadko

tynki lazienkowe — tynk cementowo-wapienny zatarty na ostro
lub tynk gipsowy zatarty na ostro

podtogi — wylewka cementowa zacierana; w lazience brak
warstwy przeciwwilgociowej pod ptytki,

okna i drzwi balkonowe PCV, nawietrzaki okienne zgodnie z
projektem,

otwory przygotowane do montazu oscieznic i skrzydet drzwi
wewnetrznych,

parapety wewnetrzne — konglomerat marmurowy,

drzwi wejsciowe do mieszkan antywtamaniowe z wkladka klasy C,
balkony — gres lub adekwatna oktadzina mrozoodporna,
balustrady stalowe ocynkowane, malowane proszkowo,

Instalacje wewnetrzne

elektryczne — wlaczniki i gniazda wtykowe, kable o$wietleniowe,
obwod sitowy dla kuchenki elektrycznej, zasilenie okapu
kuchennego,
instalacja Smart Home Grenton - podstawowa automatyka dla
mieszkania, na ktora sktadajg si¢ nastepujgce funkcje:

» sterowanie temperaturg - kazde pomieszczenie osobno

* sterowanie o§wietleniem on/off

* czujnik ruchu w holu

* czujnik zalania + zawor gtdowny odcinajacy wode

* czujnik dymu

* jedno sterowane gniazdko

» aplikacja na wideodomofonie oraz w telefonie uzytkownika

* powiadomienia na telefon w formie push o wykryciu zalania

oraz wykrycie ruchu po aktywacji dozoru,
* panele dotykowe

wodna 1 kanalizacji sanitarnej — zakonczona korkami bez
elementow wyposazenia,
centralnego ogrzewania — kompletna wraz z grzejnikami

ptytowymi w pokojach oraz drabinkowym w lazience,
wyposazonych w zawory termostatyczne,

wentylacja wywiewna z tazienki i aneksu kuchennego; w aneksie
kuchennym dodatkowy pion do podigczenia okapu kuchennego,
instalacja klimatyzacji wraz z jednostkg zewngtrzng oraz jednostka
wewngtrzng, zlokalizowang w pokoju dziennym,

TV i internetowa — orurowanie doprowadzone do jednego punktu w
mieszkaniu i kabel prowadzony z szachtu zakonczony w skrzynce
teletechnicznej w mieszkaniu,

wideomofon wraz z urzadzeniem,

instalacja dzwonkowa.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu
mieszkalnego
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Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czeSci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo 30.09.2028 r.
ulamkowej czeSci wlasnoS$ci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji

Zalaczniki:

1. Karta lokalu zawierajaca rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego, rzut lokalu mieszkalnego oraz
powierzchni¢ lokalu i poszczegdlnych pomieszczen.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwos$ci).

4. Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktérych zobowiazuje si¢ deweloper.
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